ДОГОВОР № ______

НА  СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА
МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

г.Яровое    "__" _______ 2013 г.
    Настоящий договор заключен в соответствии с решением общего собрания собственников помещений  между Сторонами: с одной стороны Обществом с ограниченной ответственностью «Управляющей компанией Яровое», в лице директора Жукова Владимира Ильича, действующего на основании Устава, именуемого в дальнейшем "Управляющая компания", и с другой стороны  Собственник (Ф.И.О.) _________________________________________________________жилого дома, расположенного по адресу: г.Яровое,_______________, дом____,кв.№____, являющегося собственником на основании _________________________________________________паспорт _________ № __________выдан __________________________________________________, именуемый (я)  в дальнейшем "Собственник",  о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ИХ ТОЛКОВАНИЕ

Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего Договора, если иное не вытекает из его контекста, слова или словосочетания будут иметь значение, указанное в Приложении № 4 к настоящему Договору.


2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1 Собственники передают, а Управляющая компания принимает на себя полномочия по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного  дома № ___, расположенного по адресу: г. Яровое, ____________, а именно:

2.1.1 Представление интересов Собственника в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, перед обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора.

2.1.2. Выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома, а также подготовка предложений Собственникам по проведению дополнительных работ по содержанию и текущему ремонту и расчет расходов на их проведение. 

2.1.3. Организация с подрядчиком работ по капитальному ремонту  общего имущества производить на основании отдельных договоров, а также подготовка предложений Собственникам относительно необходимости проведения капитального ремонта, перечня и сроков проведения работ по капитальному ремонту, расчет расходов на их проведение и размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника. 

2.1.4. Контроль и требование исполнения договорных обязательств обслуживающими  и прочими организациями.
2.1.5. Приемка работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам. 
2.1.6. Начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Собственников за содержание, текущий,  капитальный ремонт  и прочие услуги, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам. 

2.1.7. Установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, участие в составлении соответствующих актов. 

2.1.8. Установление фактов причинения вреда имуществу Собственников. 

2.1.9.  Проверка технического состояния общего имущества.  

2.1.10. Принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений за счет Собственника в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ. 

2.1.11. Хранение копий правоустанавливающих документов на помещения собственников, а также документов, являющихся основанием для проживания граждан в помещении. 

2.1.12. Прием и рассмотрение обращений, жалоб Собственников на действия (бездействие) обслуживающих и прочих организаций. 

2.1.13. Выдача Собственникам справок и иных документов в пределах своих полномочий. 

2.1.14. Ведение  документации по  лицевому счету дома.

2.1.15.Реализация, согласованная с Собственником, мероприятий по ресурсосбережению за счет собственника. 

2.2. Содержание и текущий ремонт общего имущества дома осуществляется управляющей компанией в соответствии с Перечнем работ и услуг по содержанию и текущему ремонту, утвержденным собственниками помещений на общем собрании, согласно Приложению № 2 к настоящему договору, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора. Очерёдность выполнения работ и услуг согласовывается  Управляющей компанией с председателем Совета дома или уполномоченным (кроме аварий и аварийных ситуаций, технического обслуживания и обязательных услуг). Работы и услуги выполняются в пределах имеющихся средств на лицевом счете дома. 
2.3. Работы и услуги, не включенные в перечень работ, предложенные Управляющей компанией, но не принятые на общем собрании Собственников при утверждении Перечня заказываемых работ и услуг по договору, оплачиваются Собственником дополнительно и оказываются Управляющей компанией на договорной основе.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая компания обязана: 

3.1.1. принять полномочия по  содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, предусмотренные п. 2.1. настоящего Договора, 
     - организовать работы по содержанию и текущему ремонту в объеме собранных  средств, в том числе:
  -  организовать аварийно-диспетчерское обслуживание. 

3.1.2. Исполнять обязательства в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных 2. 1. - 2.1.15  настоящего Договора. 

3.1.3. В случае привлечения третьих лиц для начисления, сбора, расщепления и перерасчета платежей потребителей за содержание, текущий и капитальный ремонт, и прочие услуги, контролировать исполнение ими договорных обязательств. 

3.1.4. Своевременно ставить в известность собственника об изменении тарифа.
3.1.5. По результатам осеннего осмотра общего имущества представить собственнику вместе с актом осмотра необходимый перечень работ по устранению недостатков  на следующий год.
3.1.6. По истечению срока действия настоящего Договора в первом квартале (в срок до 1 апреля), следующего за отчётным годом, Управляющая компания обязана выслать в адрес Совета дома письменный отчет о выполненных работах по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома, а Собственники дома на общем собрании обязаны дать оценку работе Управляющей компании. 
3.1.7. Своевременно составлять графики на выполнение текущих ремонтов,  по требованию Собственников  предоставлять их для ознакомления,  и  не менее чем за один день, уведомлять уполномоченное Собственниками лицо о дате проведения работ. Техническое обслуживание проводить согласно периодичности, указанной в Приложении №2.
3.1.8. Продолжить ведение лицевого счета дома, открытого в 2010 году. В лицевом счете отражать выполнение работ и услуг в денежном выражении на основании актов выполненных работ, нарядов, квитанций, подписанных Управляющей компанией. Копию акта выдавать уполномоченному лицу собственников дома по истечению прошедшего месяца. Уполномоченное лицо, выбранное  собственниками на Общем собрании,  подписывает наряды выполненных работ. При отсутствии подписи уполномоченного лица от Собственника, денежные средства не снимаются с лицевого счета (за исключением технического обслуживания,  обязательных услуг  и  услуг Управляющей компании).
3.1.9.  При отсутствии подписи уполномоченного лица от Собственников  при принятии работ (нарядов, квитанций) Управляющая компания комиссионно проверяет объемы выполненных работ и соответствие их качеству, и  подписывает  акт, на основании которого  денежные средства снимаются с лицевого счета дома.
3.1.10. Выдавать лицевой счет по требованию уполномоченного лица от собственников дома, после подготовки отчета в течение месяца. 

 3.2. Управляющая компания вправе:
3.2.1.Выполнять работы и услуги по содержанию общего имущества, текущему, (капитальному ремонту по отдельному договору и  финансируемого собственниками), самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем привлечения третьих лиц. 

3.2.2. Принимать участие в общих собраниях Собственников по приглашению. 

3.2.3. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению. 

3.2.4. Принимать меры по взысканию задолженности Собственника по оплате за содержание, текущий ремонт жилого помещения и прочие услуги. За просрочку платежа подлежит оплата пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Р.Ф., действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно.
3.2.5. Средства, полученные за счет экономии предоставляемых  услуг (до конца финансового года) оставлять на своем расчетном счете и, при составлении сметы расходов на последующий год, направлять их на оплату дополнительных работ и услуг  по решению собрания Собственников.
3.2.6. Использовать безвозмездно нежилые помещения, относящиеся к общему имуществу Собственников для выполнения услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества. Использование помещений Управляющей компанией может осуществляться лично, либо подрядными организациями, находящихся в договорных отношениях с Управляющей компанией.
3.2.7. Управляющая компания вправе выполнить работы и оказать услуги непредусмотренные в составе перечня работ и услуг, утвержденным общим собранием, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья проживающих в МКД, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений, а также в связи с предписанием ГЖИ, о чем Управляющая компания обязана проинформировать собственников помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет сре6дств, поступивших от оплаты работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества. Информирование собственников осуществляется путем вывешивания уведомления на входных дверях каждого подъезда.

          3.3.  Собственник обязуется:

3.3.1.Передать Управляющей компании полномочия по  содержанию  и текущему ремонту  многоквартирного дома, предусмотренные п. 2.1.- 2.1.15 настоящего Договора. 

 3.3.2. Вносить плату за содержание, текущий ремонт и прочие услуги в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором. В течение 3 дней производить регистрацию не прописанных проживающих граждан в жилом помещении собственника.

3.3.3. Использовать помещение по его назначению и поддерживать его в надлежащем состоянии. 

3.3.4.Бережно относиться к общему имуществу, объектам благоустройства придомовой территории, зеленым насаждениям. 

3.3.5. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри помещения, не относящегося к общему имуществу. 

3.3.6.Соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования жилыми помещениями, а также Правила пользования содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе: соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выносить мусор согласно утвержденного графика в мусоровоз,  не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию. Крупногабаритные вещи (мебель, холодильник,  электроприборы и т.д.) собственник вывозит самостоятельно, не допуская складирования вещей на территории дома.
3.3.7.Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. 

3.3.8.В случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности согласовать с Управляющей компанией возможность их установки в помещении. 

3.3.9.Проводить какие-либо ремонтные работы в помещении, его реконструкцию, переустройство или перепланировку в порядке, предусмотренном законодательством РФ, только после государственной регистрации права собственности на помещение с обязательным уведомлением Управляющей компании. 

3.3.10. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток и подвальных помещений.
3.3.11.Немедленно сообщать диспетчеру АДС о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества. 

3.3.12.Предоставлять Управляющей компании информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение в случае временного отсутствия Собственника на случай проведения аварийных работ. 

3.3.13.Допускать в помещение должностных лиц Управляющей компании,  предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля. 

3.3.14.Не передавать предусмотренные п.2.1. настоящего Договора права другим управляющим организациям в период действия настоящего Договора. 

3.3.15.Ознакомить всех совместно проживающих с ним граждан с условиями настоящего Договора. 

3.3.16. В течение 3 (трех) календарных дней с момента государственной регистрации права собственности на помещение представить в  Управляющую компанию копию свидетельства о регистрации такого права и оригинал для сверки. 

3.3.17.Уведомлять Управляющую компанию не более, чем в десятидневный срок об отчуждении жилого помещения. 

3.3.18.При отчуждении помещения третьим лицам, обеспечить заключение с ними договора на управление, содержание и ремонт на условиях настоящего договора с Управляющей компанией в течение 3 (трех) дней с момента передачи права собственности на помещение.

3.4. Собственник вправе: 

3.4.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться помещением и принадлежащим ему имуществом, находящимся внутри помещения. 

3.4.2. Требовать от Управляющей компании исполнения своих обязательств по настоящему Договору в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п.2.1. настоящего Договора. 
3.4.3. Самостоятельно заключать договоры с ресурсоснабжающими организациями.

3.4.4. В случае, если работы выполняются некачественно или с применением некачественных материалов, Собственник (председатель Совета дома, либо уполномоченный представитель дома) имеет право приостановить ход выполнения работ с вызовом представителя Управляющей компании для решения возникших разногласий, кроме работ по ликвидации аварий и аварийных ситуаций.
3.4.5 Давать согласие на вывешивание списков должников по своей фамилии, имени отчества, квартиры по задолженности  платежей на подъезде дома, а также опубликовывать информацию по должникам, где указана его (её) ФИО, квартира,  в местной городской печати.

3.5. Собственник не вправе:

3.5.1. Проводить переоборудование инженерных систем и оборудования, относящегося к  общему имуществу, а также иного общего имущества. 
3.5.2. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру. 

3.5.3.Нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных слуг. 

3.5.4.Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов. 

3.5.5.Осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме. 

3.5.6.Отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на помещение.
4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1.Цена договора определяется как сумма платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.

Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в доме включает в себя:

- плату за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в том числе: вывоз твердых бытовых отходов, аварийно-диспетчерское обслуживание и другие услуги в соответствии с согласованным Управляющей компанией общим собранием собственников Расчетом платы за услуги по  содержанию и ремонту общего имущества. 
 Размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома рассчитывается  Управляющей компанией, обсуждается с Собственниками и утверждается общим Собранием собственников  (Приложение №3). Долг по лицевому счету за прошедший год включается в расчет тарифа  следующего года.
 Плата за содержание и ремонт общего имущества  дома является вознаграждением Управляющей компании, входит в тариф и составляет 13,4%.

 В случае не достижения согласия  между Управляющей компаний и Собственниками о размере платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома по  Приложению №3  на следующий период, договор считается расторгнутым.
4.2.Плата за услуги и работы по  содержанию и ремонту общего имущества вносится собственником на расчетный счет или в кассу Управляющей компании  ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, по реквизитам и в размере, указанным в  квитанции. Возможен расчет за услуги через отделения Сбербанка.    
4.3.Неиспользование собственником и иными лицами помещений, не является основанием невнесения платы за помещение и  услуги. Изменение формы собственности на помещение, оснований пользования помещением,  не является основанием изменения размера оплаты за услуги по  содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Стороны несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. Управляющая компания не несет ответственность за ненадлежащее содержание общего имущества, если собственники помещений не профинансировали его содержание и ремонт.

5.3. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.

5.4. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.

5.5. Не являются виновными действия Управляющей компании в случае исполнения решения общего собрания Собственников. Управляющая компания не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостатка средств на лицевом счете дома за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома в случаях, когда Управляющая компания своевременно известила собственников (уполномоченного) о необходимости проведения работ и о дополнительном финансировании. 
5.6. Управляющая компания не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей компании, которые возникли не по поручению Собственников.

5.7. Собственники несут ответственность за причинение материального и морального вреда третьим лицам в случае, если в период их отсутствия не было доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации.

5.8. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества МКД, Управляющая компания не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Собственником в течение 30 дней от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. При этом к претензии (жалобе) прилагаются обосновывающие ее документы. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, Управляющая компания не рассматривает.

6.2. Управляющая компания осуществляет рассмотрение претензий (жалоб) в течение 30 дней, дает по ним  ответы Собственнику, принимает меры к своевременному устранению обоснованных и подтвержденных претензий (жалоб).

6.3. Претензии (жалобы) по содержанию общего имущества МКД могут быть предъявлены Советом дома Управляющей компании на основании решения общего собрания собственников МКД.

6.4. В случае обращения собственника с претензией (жалобой) в надзорные органы, уведомлять об этом Управляющую компанию.

7. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК, ИЗМЕНЕНИЯ И  РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1.Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

7.2. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора. 

7.3.При отсутствии заявлений одной из сторон договора за 30 дней до прекращения настоящего договора по окончанию его действия, настоящий договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотренные настоящим договором.

7.4. Договор может быть расторгнут:

- в одностороннем порядке по инициативе общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома в случае несоблюдения Управляющей компанией своих обязанностей с обязательным уведомлением об этом Управляющую компанию  не позже чем за один  месяц;

- при не достижении  согласия между Управляющей компанией и Собственниками жилых помещений о размере платы на  содержание и ремонт многоквартирного дома на следующий период;

- по окончанию срока договора, если ни одна из сторон не заявит о продлении договора за 30 дней;
- при необоснованных претензиях (жалобах), подтвержденных в суде и в надзорных органах, на Управляющую компанию в течение 6 месяцев текущего года.
7.5. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному Общим собранием Собственников, а в отсутствии такового - любому Собственнику.
7.6. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения договора.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1.Настоящий договор вступает в силу с «01» июля 2013 г.

8.2.Настоящий договор заключается сроком на один год и действует до 01 июля 2014 года.
9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. Все споры по настоящему договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.

9.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора, принятого на общем собрании.

9.3. Данный договор является обязательным для всех Собственников жилого дома в случае, если он принят общим собранием Собственников жилого дома.

9.4. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у  Собственника, второй - у Управляющей компании. Управляющая компания имеет право выдать заверенную копию договора обратившемуся собственнику, в случае его утраты.

9.5. Неотъемлемыми приложениями к настоящему договору являются:

-  Приложение N 1 - Протокол собрания от __.___. 2013г. "Собственников" дома №__, квартал А(улица______________,  г. Яровое, согласовавших настоящий договор;

-  Приложение N 2 - Перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД;

- Приложение N 3 - Расчет платы за услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества  дома;

 -  Приложение № 4 - «Термины».

 - Приложение №5 - Копия свидетельства о регистрации права собственности.

9.6. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

10. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН

ООО " УК Яровое": 
г. Яровое, ул. Заводская,10                                                                                                                                                                  Директор  В.И. Жуков   ______________ 
        "Собственник":

Ф.И. О. ______________________________________________________________
Паспорт __________ № ___________ адрес проживания г. Яровое,  _______________,д. №____, кв.№_____
 подпись ________________________

Приложение № 4

к договору на содержание и текущий ремонт 

ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Помещение – часть Многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, либо Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования.

Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым Помещениям, находящееся в общей долевой собственности Собственников жилых и нежилых Помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к Помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе. В состав Общего имущества входят обслуживающие более одного Помещения в многоквартирном доме межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного Помещения в Многоквартирном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции Многоквартирного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в Многоквартирном доме за пределами или внутри Помещений и обслуживающее более одного Помещения, сформированный в установленном порядке земельный участок, на котором расположен Многоквартирный дом и иные, входящие в состав такого дома объекты недвижимости, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Многоквартирного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. Многоквартирный дом - единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем Многоквартирный дом, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (Помещения), находятся в собственности более двух лиц, а остальные части (Общее имущество) находятся в общей долевой собственности Собственников.

Собственник - собственник жилого и/или нежилого Помещения в Многоквартирном доме, имеющий право на долю в общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме.

Содержание – содержание Общего имущества и техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в Многоквартирном доме, а также организация сбора и вывоза твердых и жидких бытовых отходов в соответствии с требованиями Собственника и с установленными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, а в их отсутствие утвержденным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством РФ, перечнем связанных с таким содержанием работ и услуг. Перечень работ и услуг по Содержанию установлен в Приложении №1 к настоящему Договору.

Текущий ремонт – ремонт Общего имущества в Многоквартирном доме, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в Многоквартирном доме, объектов придомовой территории в соответствии с требованиями Собственника и с установленным нормативными правовым актами органов местного самоуправления, а в их отсутствие утвержденным Правительством РФ перечнем связанных с таким ремонтом работ. Перечень работ по Текущему ремонту установлен в Приложении №2 к настоящему Договору. Капитальный ремонт – ремонт Общего имущества с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей. Перечень и сроки проведения работ по Капитальному ремонту, а также размер платы за Капитальный ремонт для каждого Собственника устанавливается решением общего собрания Собственников на основании подготовленных Управляющей компанией предложений относительно перечня и сроков проведения работ по Капитальному ремонту, их стоимости, а также подготовленного расчета размера платежа за капитальный ремонт для каждого Собственника.

Плата за содержание и ремонт жилого помещения для Собственника  – платеж, взимаемый с Собственника за исполнение обязательств, предусмотренных п. 2.1.1.- 2.1.21. настоящего Договора, по управлению Многоквартирным домом, Содержанию и Текущему ремонту Общего имущества. В случае принятия Собственниками решения о проведении Капитального ремонта и установления перечня работ по капитальному ремонту и сроков их проведения, а также размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника, Плата за содержание и ремонт жилого помещения для Собственника включает плату за Капитальный ремонт.

Плата за жилое помещение – включает в себя Плату за содержание и ремонт жилого помещения для Собственника.

Доля участия - доля Собственника в праве общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей на Содержание, Текущий и Капитальный ремонт, в других общих расходах, а также долю голосов на общем собрании Собственников. Доля участия Собственника рассчитывается как соотношение общей площади принадлежащей Собственнику Помещения к общей площади всех жилых и нежилых Помещений в Многоквартирном доме, не включая площадь помещений, относящихся к Общему имуществу. 

Обслуживающие ресурсоснабжающие  организации – организации, предоставляющие коммунальные    услуги  Собственнику по отдельным договорам.

Если иное не предусмотрено Сторонами, указанные в настоящем Приложении термины применимы ко всему Договору.

ООО « УК Яровое»  В.И.  Жуков    _________________

	Собственник:

________________________/________________________/
	                                  


	
	
	             Приложение №2 к договору управления  


ПЕРЕЧЕНЬ

услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома

	Наименование

Платы


	Перечень услуг


	Периодичность
	Граница раздела, до которой предоставляются услуги

	СОДЕРЖАНИЕ  общего имущества многоквартирного дома

2. ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ ЖИЛФОНДА

_______


	1.   ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ 

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

   ТЕХНИЧЕСКИЕ ОБСЛЕДОВАНИЯ

работа специалистов управляющей организации по обследованию конструкций зданий и его инженерного оборудования;

технические обходы и осмотры зданий 2 раза в год (весенние и осенние осмотры);

технические осмотры квартир по заявкам квартиросъемщиков (затопление, промерзание и т.д.) с выдачей заключений, консультаций, актов обследования справок об ущербе от затоплений, пожаров;

обследование конструкций в случае возникновения  непредвиденных обстоятельств.

    СТЕНЫ  и  ФАСАДЫ

отбивка штукатурки потолка или верхней части стены, угрожающие ее обрушению в местах общего пользования и технических помещениях;

укрепление или замена домовых номерных знаков;

укрепление козырьков, ограждений и перил крылец.

    КРЫШИ  и  ВОДОСТОЧНЫЕ  СИСТЕМЫ

прочистка вентиляционных каналов (квартирных и мусорокамер);

укрепление защитной решетки водоприемной воронки, водосточных труб, колен, воронок и отмета наружного водостока;

прочистка водоприемной воронки и внутреннего водостока от засорений; в зимнее время прогрев замерзших частей трубопровода ливневой канализации (при промерзании); уборка с кровли снега и наледи.

    ОКОННЫЕ  и  ДВЕРНЫЕ  ЗАПОЛНЕНИЯ

установка недостающих, частично разбитых и укрепление слабо укрепленных стекол в дверных и оконных заполнениях мест общего пользования;

укрепление и регулировка пружин на входных дверях мест общего пользования (при наличии пружин);

укрепление и установка ручек на входные двери мест общего пользования;

закрытие подвальных и чердачных дверей, металлических решеток и лазов на замки (чердаки, подвалы).

 1.5. «ПОДВАЛЬНЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ, ПРИДОМОВАЯ ТЕРРИТОРИЯ, ВЫВОЗ БЫТОВЫХ ОТХОДОВ».

работы по дератизации и дезинфекции подвальных помещений;

осмотр и уборка подвальных помещений;

уборка придомовой территории согласно карты и графика уборки:

летом – подметание, полив тротуаров, уборка сметного мусора, очистка урн, уход за зелеными насаждениями и цветниками, очистка кровли от мусора, выкашивание газонов;

зимой – уборка снега, скол наледи, посыпка песком пешеходных дорожек.

сбор и вывоз бытовых отходов (ежедневно, согласно графика).

1.6     ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ  и  ЭЛЕКТРОТЕХНИЧЕСКИЕ  УСТРОЙСТВА
обслуживание общего электрического ввода в здание;

электропроводка до этажных щитов управления, этажные распределительные щиты управления с приборами и предохранительными устройствами (включая обслуживание лестничных клеток и подвалов);

замена перегоревших электроламп у посадочных мест лифтов, подвальных и вспомогательных помещениях;

укрепление плафонов и ослабленных участков электропроводки в местах общего пользования и вспомогательных помещениях;

техническое обслуживание групповых  электрощитовых;

проверка заземления электрокабелей и оборудования.

1.7      АВАРИЙНОЕ  ОБСЛУЖИВАНИЕ

локализация и устранение аварийных ситуаций в том числе:

    установка бандажей на трубопроводе, заделка свищей;

    ликвидация засора канализационных труб «лежаков» до первого колодца;

    замена предохранителей, плавких вставок этажных щитов;

   ремонт электрощитов (замена шпилек, подтяжка и зачистка контактов);

    отключение стояков на отдельных участках трубопроводов, опорожнение отключенных участков систем центрального отопления, холодного и горячего водоснабжения и обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправности.

ОТОПЛЕНИЕ

- притирка запорной арматуры без снятия с места. Перекрытие воды;

- ликвидация воздушных пробок в системе отопления (при запуске или по заявке);

- ликвидация воздушных пробок в системе отопления в радиаторном блоке (при запуске или по заявке);

- ремонт кранов регулировки у радиаторных блоков в местах общего пользования (при запуске или по заявке);

- промывка трубопроводов системы центрального отопления. Присоединение шланга к трубопроводу. Промывка системы под давлением. Отсоединение шланга;

- мелкий ремонт изоляции. Очистка трубы от грязи и ржавчины;

-устройства в чердачных и подвальных помещениях. Проверка состояния регулирующих кранов, вентилей, задвижек, запорной арматуры. Проверка состояния крепления, подвесок, прокладок для магистрального трубопровода;

- проверка и прогрев отопительных приборов с регулировкой (при запуске или по заявке);

- контроль за работой тепловых узлов; ( 1 раз в неделю )

- запуск системы отопления (1 раз в год и после ремонта);

- остановка системы отопления ( 1 раз в год )

- перевод на зимнее (летнее) водоснабжение

1.9. ВОДОСНАБЖЕНИЕ И ВОДООТВЕДЕНИЕ

- уплотнение сгонов с применением льняной пряди или асбестового шнура без разборки сгонов (после остановки и по заявкам);

- устранение засоров организации. Устранение засора с помощью троса из квартиры (1 пролет);

- Очистка старых чугунных труб и фасонных частей от нароста и грязи ( 2 раза в год)

- временная заделка свищей и трещин на внутренних трубопроводах и стояках, зачистка мест заделки, установка эластичной накладки с закреплением хомутов на болтах  (по заявке и после остановки);

- осмотр водопровода, канализации и горячего водоснабжения (3 раза в месяц)

2.ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ  ЖИЛФОНДА

( в соответствии с методическим пособием по содержанию

 и ремонту жилищного фонда МДК 2-04-2004)

2.1  ФУНДАМЕНТЫ  и  ОТМОСТКИ

устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков  фундаментов, заделка и расшивка трещин и швов;

восстановление просевших отмосток при поступлении атмосферных осадков и талых вод в подвальные помещения;

восстановление отмосток после ремонта ввода в подвал коммуникаций;

восстановление вентиляционных продухов в подвалах.

2.2  СТЕНЫ  и  ФАСАДЫ

заделка температурных и панельных швов, выбоин и трещин на поверхности панелей;

восстановление утративших связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен и стен входа в подвал;

ремонт отдельных мест штукатурки козырьков над входом в подъезд;

ремонт штукатурки цоколя отдельных мест;

восстановление отдельных мест штукатурки потолка или верхней части стены, угрожающие ее обрушению в местах общего пользования и технических помещениях;

утепление промерзающих участков стен в тамбурах входов в подъезд.

2.3    КРЫШИ
ремонт примыкания вокруг ливнеприемных воронок, вентшахт, флюгарок и антенн над местами общего пользования и вспомогательными помещениями;

ремонт кровли в местах протечек над местами общего пользования;

устранение неисправностей кровель из штучных материалов отдельными местами, включая элементы примыкания над местами общего пользования;

восстановление вентиляционных каналов в чердачных помещениях;

укрепление и ремонт парапетных решеток, пожарных лестниц и будок выхода на кровлю;

укрепление и ремонт вышедших из строя чердачных люков.

  ОКОННЫЕ и ДВЕРНЫЕ ЗАПОЛНЕНИЯ

установка и снятие пружин на входных дверях в подъезды при их наличии);

ремонт и укрепление дверных коробок и входных дверей в подъездах, подвалах, технических помещениях;

смена оконных и дверных приборов в местах общего пользования;

вставка разбитых стекол и ремонт створок оконных переплетов в подъездах и вспомогательных помещениях.

     ЛЕСТНИЦЫ, БАЛКОНЫ, КРЫЛЬЦА, ПОЛЫ, МУСОРОПРОВОДЫ

ремонт ограждений и поручней лестничных маршей в подъездах; ступеней при входе в подъезды и подвалы;
усиление и ремонт  козырьков над входами в подъезды;

ремонт покрытия  козырьков над входами в подъезды;

ремонт  или замена отдельных поврежденных участков кровли над входами в подвал с частичной сменой обрешетки;

ремонт отдельных мест пола и цементных стяжек в тамбурах и технических помещениях;

восстановление и ремонт крышек  и корзин мусоропроводов.

   ВНУТРЕННЯЯ ОТДЕЛКА

восстановление и ремонт отдельных мест штукатурки стен и потолков, перетирка и известковая окраска в местах общего пользования после протечек на верхних  этажах;

заделка отверстий и ниш в квартирах и подвалах после проведения ремонтных работ на трубопроводах холодного и горячего водоснабжения, отопления и канализации;

ремонт полов дощатых в квартирах после проведения ремонтных работ на стояках  холодной, горячей воды и канализации.

   ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ  и  ЭЛЕКТРОТЕХНИЧЕСКИЕ  УСТРОЙСТВА

замена  неисправных участков электрической сети здания (исключая электрические сети жилых квартир);

замена вышедших из строя электроустановочных изделий (выключатели, штепсельные розетки) в местах общего пользования;
замена светильников в местах общего пользования и во вспомогательных помещениях;
замена предохранителей, автоматических выключателей, пакетных переключателей  вводно-распределительных устройств, щитов;
 текущий ремонт электродвигателей и отдельных узлов электроустановок инженерного оборудования здания.

2.8            СИСТЕМА  ГОРЯЧЕГО, ХОЛОДНОГО

                          ВОДОСНАБЖЕНИЯ и КАНАЛИЗАЦИИ

ремонт разводящих трубопроводов подвальной и чердачной разводки (уплотнение соединений, устранение течи, ремонт запорной арматуры, отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, трапов, ревизий);

восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов подвальной и чердачной разводки;

ремонт трубопроводов поэтажной разводки (стояки);

ремонт отдельных участков и удлинение водопроводных наружных выпусков для поливки дворов и улиц придомовой территории;
уплотнение раструбов канализационной системы в подвалах;

ремонт и перемотка сгонов в подвалах;

ремонт запорной арматуры в подвальных и чердачных помещениях;

замена отдельных участков стояков холодной и горячей воды (только в перекрытиях , не более 30см)

замена отдельных участков общих канализационных стояков.(только в перекрытииях, не более 30см).

2.9  СИСТЕМА ЦЕНТРАЛЬНОГО ОТОПЛЕНИЯ

восстановление разрушенной тепловой изоляции внутридомовых систем отопления в подвалах и чердаках;

ремонт в подвалах отдельных участков трубопроводов, запорной и регулировочной арматуры, приборов контроля;

обслуживание и ремонт трубопроводов поэтажной разводки (стояки общего пользования);

ремонт воздушных кранов на верхних этажах в домах коммунального сектора;

аварийно-восстановительный ремонт трубопроводов от элеваторного узла до границы эксплуатационной принадлежности.

______________________________________________________________

3. Информационное обслуживание

- извещение населения о предстоящих изменениях тарифов, изменениях в движении спецтехники по вывозу ТБО.

4. Лифты (при наличии)

Содержание и техническое обслуживание лифтового хозяйства (осмотр лифтовых кабин, уборка).

Техническое освидетельствование лифтов.

Текущий ремонт лифтов.

Текущий ремонт машинных отделений.
	По мере необходимости и при поступлении заявок

-  //  -

-  //  -

-  //  -

1р./кв-л

Ежедн.

Ежедн.

Согласно графика.

По мере необходимости и при поступлении заявок

По мере необходимости и при поступлении заявок

1р. в 

2 м-ца

1р.в год

2р.в год

4р.в м-ц

1р.в нед

1р.в год

2р.в год

при

поступлении заявок

2р.в год

На основании локальной сметы, составленной по  результатам осеннего и весеннего осмотров жилфонда 

-  //  -

-  //  -

-  //  -

-  //  -

Согласно графика.

По мере необходимости и при поступлении заявок

Согласно графика.

По мере необходимости и при поступлении заявок

Согласно графика. Согласно сметы, составленной на основании осмотров____

По мере необходимости

Ежедневно

1 раз в год

По заявке
	Обслуживаются места общего пользования (лестничные клетки, чердачные и подвальные помещения, кровли над подъездами, вспомогательные помещения, придомовая территория)

До прибора учета потребляемой энергии; 

при отсутствии прибора учета, до первого коммутирующего устройства

Устранение аварийных ситуаций в квартире (ремонт) после границы раздела производится платно, с оформлением заявки.

В месте присоединения квартирной разводки к общему стояку дома, проходящему через занимаемое помещение через перекрытие, стену.

 До  сварного шва присоединения квартирной разводки к общему стояку, проходящему через занимаемое помещение через перекрытие и стену.

Обслуживаются места общего пользования (лестничные клетки, чердачные и подвальные помещения, кровли над подъездами, вспомогательные помещения, придомовая территория)

До прибора учета потребляемой энергии; при отсутствии прибора учета, до первого коммутирующего устройства

В месте присоединения разводки к общему стояку дома, проходящему через занимаемое помещение через перекрытие, стену.

________
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658837, г. Яровое, ул Заводская, 10                                   
_______________ В.И. Жуков 
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